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Ley de Condominios de Puerto Rico.
Ley Num. 129 de 16 de agosto de 2020, segiin enmendada.

Contenido
1. Para enmendar los Articulos 12 y 46 de la Ley Num. 129
de 2020, Ley de Condominios de Puerto Rico.
Ley Nam. 50 de 17 de marzo de 2023

Articulo 1.- Se enmienda el Articulo 12 de la Ley 129-2020, segiin
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 12.-Contenido de la escritura publica
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La escritura publica a que se refiere el Articulo 4 de esta Ley
expresara las siguientes circunstancias:

a)
2)

h) La expresion de las circunstancias incluidas en los incisos (a), (b),
(c) y (e), se hara de acuerdo a una descripcion certificada provista por
el ingeniero, agrimensor o arquitecto que tuvo a su cargo la
realizacion de los planos del inmueble, segiin edificado (“As-Built”),
que seran presentados en el Registro de la Propiedad, conforme el
Articulo 22 de esta Ley.

1) Con la escritura se incluira, ademas:

...

2) una certificacion jurada por la persona que somete el inmueble al
Régimen de Propiedad Horizontal en la que se haga constar:

L...

iv. que se ha incluido en la escritura copia textual de la descripcion
certificada provista por el ingeniero, agrimensor o arquitecto que tuvo
a su cargo la realizacion de los planos del inmueble, segun edificado
(“As-Built”).”

Articulo 2.- Se enmienda el Articulo 46 de la Ley 129-2020, segtiin
enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 46.-Division de Apartamentos; Consentimiento de Titulares
A menos que la escritura matriz. ..

En tales casos se requerira, ademas, del consentimiento de los
titulares afectados, la aprobacion por mayoria del Consejo de
Titulares, correspondiéndole a la Junta de Directores la fijacion de los
porcentajes o cuotas de participacion, con sujecion a lo dispuesto en
el Articulo 9 de esta Ley y sin alterar los porcentajes correspondientes
a los restantes titulares. La nueva descripcion de los apartamentos
afectados, asi como los porcentajes correspondientes, deberan
consignarse en la escritura publica de segregacion o agrupacion que
se otorgue, y tendra que inscribirse dentro de los treinta (30) dias
siguiente a la otorgacion. La segregacion o agrupacion no surtira
efecto hasta tanto se inscriba en el registro particular de cada una de
las fincas filiales afectadas, dejandose copia certificada archivada en
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el Registro de la Propiedad, unida a la escritura matriz. A dicha copia
certificada se unira un plano, certificado por un ingeniero autorizado a
practicar la agrimensura, agrimensor o arquitecto, autorizado para la
practica de su profesion en Puerto Rico, que de modo grafico indique
claramente los particulares del apartamento o apartamentos segin
resulten modificados. Cuando se trate de una segregacion, dicho
plano debera también aparecer aprobado y certificado por la Oficina
de Gerencia de Permisos. Previo a efectuar la modificacion para la
segregacion o agrupacion de apartamentos, deberan obtener el
permiso de construccion aprobado, cuya modificacion de disefio
debera ser preparada por el ingeniero o arquitecto licenciado en
cumplimiento con la Ley Num. 173 de 12 de agosto de 1988, segin
enmendada, y la Ley Num. 135 de 15 de junio de 1967, segin
enmendada.”

Articulo 3.-Separabilidad

Si cualquier articulo, disposicion, parrafo, inciso o parte de esta Ley
fuese declarada nula o inconstitucional por cualquier tribunal
competente, se entendera que el resto de sus disposiciones
mantendran su validez y vigencia.

Articulo 4.-Vigencia.

Esta Ley entrara en vigor inmediatamente luego de su aprobacion.

2. Para enmendar el Articulo 13 de la Ley Num. 129 de
2020, Ley de Condominios de Puerto Rico.
Ley Num. 13 de 6 de enero de 2026

Seccion 1.-Se enmienda el Articulo 13 en la Ley 129-2020,
segiin enmendada, para que se lea como sigue:

“Articulo 13. — Obligacion de insertar el reglamento a la
escritura y deber de notificacion

La administracion de todo inmueble constituido en propiedad
horizontal se regira por lo dispuesto en esta Ley, y ademas por
un reglamento que deberd insertarse en la escritura de su
constitucion, o que se agregard a dicha escritura. Copia
certificada de dicha escritura y del reglamento, y de toda
enmienda a los mismos, debera quedar archivada en el Registro
de la Propiedad.
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Serd obligaciéon del agente administrador del condominio,
notificar a los agentes o corredores de bienes raices segun
definidos por la Ley 10-1994, segiin enmendada, conocida
como “Ley para Reglamentar el Negocio de Bienes Raices y la
Profesion de Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices
en Puerto Rico”, que tenga bajo su encargo la venta de una
unidad dentro del condominio, previa acreditacion de tal
encargo o a un potencial comprador si asi se solicita, copia del
reglamento en un término no mayor de 5 dias laborables. El
agente administrador del condominio requerird al agente o
corredor de bienes raices el numero de licencia, identificacion
con foto, teléfono, direccion postal y correo electronico del
solicitante. En ninglin caso se interpretard que el agente
administrador del condominio debe proveer el reglamento a
cualquier corredor o tercero que lo solicite sin tener un interés
legitimo en una transaccion particular. Junto al reglamento
solicitado, el agente administrador debera informar su
informacion de contacto y la de su Junta de Directores. En los
casos en que el condominio no cuente con un agente
administrador designado, la responsabilidad de realizar la
entrega del reglamento recaera en el Presidente o, en su defecto,
en el Secretario de la Junta de Directores.”

Seccion 2.-Separabilidad

Si cualquier articulo, clausula, parrafo, o parte de esta Ley fuere
declarado inconstitucional por tribunal competente, la sentencia
a tal efecto dictada no afectard, perjudicara, ni invalidard el
resto de esta Ley. El efecto de dicha sentencia quedara limitado
al articulo, clausula, parrafo o parte del mismo que asi hubiere
sido declarado inconstitucional.

Seccion 3.-Vigencia

Esta Ley entrard en vigor inmediatamente después de su
aprobacion.
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