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Articulo 1-Se enmienda €l Articulo 37-A delaLey Nim. 103 de 5 de
abril de 2003, paraque lea:

“Articulo 37-A

2)...

...

3)...

4)...

(5) Se entenderda que la tarifa del servicio de energia eléctrica
consumido por aquellos abonados que representen juntas, consgjos o
asociaciones de titulares o conddminos de estructuras, constituidas
bajo la Ley Num. 103 de 5 de abril de 2003, conocida como la “Ley
de Condominios”, serdn de tarifa residencial y no comercial. Dicha
conversion debera aplicarse exclusivamente a aquellas facturas por
consumo de servicios energéticos de los elementos comunes del
inmueble que sean utilizados Unicamente para promover e uso
residencial de laestructura.

Las edificaciones constituidas bajo la “Ley de Condominios”, que
tengan en una misma estructura usos residenciales y comerciales,
podran acogerse a guste de tarifa dispuesto en esta Ley, siempre y
cuando € consumo de servicio de energia eléctrica de los elementos
comunes de uso exclusivamente residencial tengan una acometida y
un contador independiente del utilizado para fines comerciales.”

Articulo 2.-A los efectos de esta Ley, se consideraran elementos
comunes del inmueble los relacionados como tal en laLey Num. 103,
supra, siempre y cuando los mismos sean exclusivamente para uso de
las comunidades residenciales del condominio.

Articulo 3.-El beneficio dispuesto en esta Ley se concederd a peticion
de las juntas, consgos 0 asociaciones de titulares o condémines,
sometida a la Autoridad de Energia Eléctrica. Dicha solicitud, en los
casos en que e inmueble cuente con menos de diez (10) apartamentos
residenciales, debera incluir una certificacion emitida por e Registro
de la Propiedad acreditando que € inmueble a que se refiere lajunta,
consegjo 0 asociacion de titulares o conddéminos que desea acogerse a
los beneficios agqui dispuestos, esté sujeto a las disposiciones de la
Ley Num. 103, supra, conocida como “Ley de Condominios”, y
funciona como una estructura de uso residencial. En los casos en que
el inmueble cuente con diez (10) 0 més apartamentos destinados a uso
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resdencial, dicha certificacion deberd ser expedida por €
Departamento de Asuntos del Consumidor. También, debera incluirse
con la peticién una certificacion emitida por un perito eectricista
colegiado, donde se establezca que la acometida y el contador del
fluido eéctrico de los elementos comunes del inmueble, utilizados
para las actividades de indole residencia en las estructuras, es
independiente y separado de cualquier otro uso.

La Autoridad de Energia Eléctrica podra realizar las inspecciones que
estime necesarias y convenientes para verificar la informacion
provista en lasolicitud.

La Autoridad debera realizar los gjustes en tarifa a los abonados de
conformidad con lo aqui dispuesto, en aguellos casos que
corresponda, no méas tarde de sesenta (60) dias después de la
corporacion haber recibido la solicitud debidamente cumplimentada.

Articulo 4.-Se autoriza al Director de la Autoridad de Energia
Eléctrica a adoptar la reglamentacion necesaria para la eficaz
implantacién de esta Ley.

Articulo 5.-Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion y de ningunaformatendré caracter de retroactividad.

2. Para enmendar los Articulos3y 11 delaLey Num. 104 de
1958: L ey de Condominios del 2003
LEY NUM. 281 DE 15 DE AGOSTO DE 2008

Articulo 1.-Se enmienda el Articulo 3 de la Ley NUm. 104 de 25 de
junio de 1958, seglin enmendada, para que se lea como sigue:

“Articulo 3.-Apartamiento, definicién de

A los efectos de esta Ley, se entendera por apartamiento cualquier
unidad de construccion suficiente delimitada, consistente de uno o
mas espacios cubicos cerrados, parcialmente cerrados o abiertos, con
sus angjos (s algunos), aunque éstos no sean contiguos, siempre gue
tal unidad (1) sea susceptible de cuaquier tipo de aprovechamiento
independiente y (2) tenga salida directa a la via publica o a
determinado espacio comin que conduzca a dicha via. La medida
superficial de aquellas reas que sean asignadas en la escritura matriz
y/o los planos congtitutivos de un condominio como angjo de un
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Articulo 2.-Esta Ley comenzara aregir alos ciento ochenta (180) dias
contados desde su aprobacion.

6. Para enmendar € Articulo 14-B alaLey Num. 104 de
1958; L ey de Condominios
LEY NUM. 260 DE 16 DE DICIEMBRE DE 2011

Articulo 1.-Se enmienda € Articulo 14-B de la Ley NUm. 104 de 25
de junio de 1958, segiin enmendada, para que lea:

“Articulo 14-B.-Alquiler y Venta de Estacionamientos

Todo titular de un estacionamiento individualizado, que no esté sujeto
a la titularidad de un apartamento, que desee vender o alquilar €
mismo, debera dar notificacion adecuada y prioridad a los titulares
comuneros del condominio. El titular del estacionamiento vendra
obligado a colocar un anuncio visible en € condominio por un
periodo de treinta (30) dias y tendra que notificar su intencion de
vender o arrendar el estacionamiento a la Junta de Directores del
Condominio en un término de diez (10) dias con anterioridad al
periodo de treinta (30) dias de colocar e anuncio de venta o
arrendamiento en el condominio.

Se autoriza a la Junta de Directores del condominio, con la anuencia
de la mayoria del Consgjo de Titulares, a adquirir mediante compra o
arrendamiento aquellos estacionamientos que estén a la venta por
titulares de estacionamientos.

Cualquier transaccion o venta de un |ote de estacionamiento contrario
a lo dispuesto en esta Ley sera nula.”

Articulo2.-Esta Ley entrard en vigor inmediatamente después de su
aprobacion.

LexJurisde Puerto Rico
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Articulo 3.-Vigencia - Esta Ley entrard en vigor inmediatamente
después de su aprobacion.

5. Para afiadir un nuevo subinciso (6), y reenumerar el actual
subinciso (6) como subinciso (7), del inciso (a) del Articulo 11 de
laLey Nim. 104 de 1958: L ey de Condominios.

LEY NUM. 76 DE 21 DE MAYO DE 2011

Articulo 1.-Para afiadir un nuevo subinciso (6), y reenumerar €l actua
subinciso (6) como subinciso (7) del inciso (a) del Articulo 11 de la
Ley NUm. 104 de 5 de abril de 2003, conocida como “Ley de
Condominios”, para que se lea como sigue:

“Articulo 11.-Elementos comunes generales del inmueble.
L os elementos comunes del inmuebl e son |os siguientes:

(@ Se consideran elementos comunes generales necesarios, no
susceptibles de propiedad individual por los titulares y sujetos a un
régimen de indivision forzosa, los siguientes:

Q...

(6) El area destinada para colocar recipientes para el reciclge de
desperdicios solidos, disponiéndose que serd obligatoria la colocacion
de recipientes para la ubicacion de los materiaes reciclables, en todo
condominio, salvo cuando no haya espacio disponible para ser
dedicado a érea para la colocacion de recipientes para reciclge, en
cuyo caso e Consgo de Titulares, la Junta de Directores o € Agente
Administrador notificara de ese hecho, por escrito, entregado
personalmente, por correo certificado o mediante correo electrénico,
al Secretario del Departamento de Asuntos del Consumidor. El
Secretario podrd, a su discrecion, investigar la veracidad de la
informacion notificada, y, si a su juicio no se justifica lo informado,
podra requerir e cumplimiento de lo dispuesto en este subinciso. En
caso de que la parte afectada no concuerde con la decision del
Secretario del Departamento de Asuntos del Consumidor de hacer
cumplir con lo dispuesto en la Ley, ésta podra solicitar un Proceso de
Vistas Administrativas, segin la Ley de Procedimiento
Administrativos Uniforme.

@ ..
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apartamiento para su uso particular y con exclusion de los demés
apartamientos, no sera incluida para computar € area superficial del
apartamiento en cuestion ni su por ciento de participacion en los
elementos comunes del inmueble, a menos que € titular Unico de
todos los apartamientos, 0 de haber mas de un titular, todos los
titulares por unanimidad, en la escritura matriz origina para la
constitucion ddl régimen, y/o en aquellos documentos que se preparen
y otorguen para modificar un régimen ya existente, dispongan
expresamente |o contrario para uno 0 mas angjos, en cuyo caso, solo
se tomarén en consideracion para dichos propdsitos aquellos angjos
que asi se especifiquen en la escritura matriz original o los
documentos para enmendar un régimen de propiedad horizontal
existente.”

Articulo 2.-Se enmienda € Articulo 11 de laLey NUm. 104 de 25 de
junio de 1958, segiin enmendada, para que se lea como sigue:

“Articulo 11.-Elementos comunes generales del inmueble
L os elementos comunes del inmueble son los siguientes:

(@) Se consideran eementos comunes generales necesarios, no
susceptibles de propiedad individual por los titulares y sujetos a un
régimen de indivision forzosalos siguientes:

(2) El vuelo, entendido éste como €l derecho a sobre elevar. Excepto
lo dispuesto en € Articulo 14A de esta Ley, €l cierre o techado de
patios, terrazas o0 &reas abiertas, asi como la construccion de nuevos
pisos sobre el techo y sobre o debgjo del terreno requerird, siempre
gue tales obras no estén contempladas en los planos sometidos con la
escritura de constitucion de régimen, e consentimiento unanime de
los titulares; disponiéndose que este requerimiento no aplicara al
cierre o techado de patios, terrazas o &reas abiertas ubicados en €
suelo o planta bgja (a nivel del terreno) del inmueble y destinados
para uso exclusivo de determinados apartamientos constituidos en
régimen previo a 5 de abril de 2003.

)
(6)

(b) Se consideran elementos comunes generaes, salvo disposicion o
estipulacion en contrario los siguientes:

D
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(4)

Articulo 3.-Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion.

3. Para enmendar € penultimo péarrafo del Articulo 39 dela
Ley NUm. 104 de 1958: L ey de Condominios
LEY NUM. 50 DE 4 DE AGOST O DE 2009

Articulo 1.-Se enmienda € pentltimo parrafo del Articulo 39 de la
Ley NUm. 104 de 25 de junio de 1958, segin enmendada para que se
leacomo sigue:

“Articulo 39.-Contribuciones para pago de gastos de administracion y
Conservacion.

Los titulares de los apartamientos estan obligados a contribuir
proporcional mente alos gastos para la administracién, conservacion y
reparacion de los elementos comunes generales del inmueble 'y, en su
caso, de los e ementos comunes limitados, asi como a cuantos mas
fueren legitimamente acordados.

Aquellos titulares que adeuden tres (3) 0 mas plazos consecutivos de
cuotas, independientemente del niUmero de apartamientos de que sean
propietarios, quedarén temporalmente privados de ejercer su derecho
a voto en las reuniones del Consgo de Titulares, incluidos aguellos
asuntos que requieran el consentimiento unanime; ni se contara su
Vvoto 0 su porcentgje de participacion para propdsitos de quérum
cuando esta ley requiera tal consentimiento, hasta tanto satisfagan la
deuda en su totalidad o el Tesorero certifique que € titular esta d dia
en e plan de pago aprobado por la Junta de Directores con
anterioridad a la asamblea en cuestion. Ademas la Junta de
Directores podra ordenar la suspension del servicio de agua potable,
electricidad, gas, teléfono, asi como los servicios de transmision de
voz, video y data, y/o cuaquier otro servicio similar cuando €l
suministro de éstos llega por medio de instalaciones que constituyen
elementos comunes generales del inmueble. La suspensién podra
ordenarse también cuando €l titular no pague su parte proporciona
del seguro comuna. No se suspenderd ningln servicio los dias
viernes, sdbado, domingo o feriado ni e dia laborable anterior a
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feriado, sin que medie una notificacion escrita a titular con quince
(15) dias de antelacion alafecha en que se suspenderan los servicios,
la cual se hara por correo certificado ala direccion postal del titular o
mediante entrega persona a un ocupante del apartamento.

Articulo 2.-Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion.

4. Para afiadir un Articulo 14-B ala Ley NUum. 104 de 1958:
L ey de Condominios
LEY NUM. 31 DE 18 DE MARZO DE 2010

Articulo 1.-Se afiade un Articulo 14-B de laLey NUm. 104 de 25 de
junio de 1958, segin enmendada y conocida como “Ley de
Condominios”, para que lea:

“Articulo 14-B.-Alquiler y Venta de Estacionamientos

Todo titular de un estacionamiento individualizado, que no esté sujeto
a la titularidad de un apartamento, que desee vender o alquilar €
mismo, debera dar notificacion adecuada y prioridad a los titulares
comuneros del condominio. El titular del estacionamiento vendra
obligado a colocar un anuncio visible en e condominio por un
periodo de treinta (30) dias y tendra que notificar su intencion de
vender o arrendar e estacionamiento a la Junta de Directores del
Condominio en un término de diez (10) dias con anterioridad al
periodo de treinta (30) dias de colocar e anuncio de venta o
arrendamiento en el condominio.

Se autoriza a la Junta de Directores del condominio, con la anuencia
del Consgjo de Titulares, a adquirir mediante compra o arrendamiento
aquellos estacionamientos que estén a la venta por titulares de
estacionamientos.

Cualquier transaccion o venta de un |ote de estacionamiento contrario
a lo dispuesto en esta Ley sera nula.”

Articulo 2.-La regulacién para vender y/o aquilar lotes de
estacionamiento a personas que no sean titulares de apartamientos del
condominio tendra aplicacién prospectiva. Los contratos de aquiler
convenidos a esta fecha continuaran su vigencia, pero no podran ser
renovados a partir de la aprobacion de esta Ley, a menos que €
contrato tuviere una clausula de renovacion automatica y se gercitare
lamisma, en cuyo caso no serd de aplicacion lo dispuesto esta Ley.

Ley de Condominios de 2003 7 ©2012 www.LexJuris.com


www.LexJuris.com
www.LexJuris.com

